2025.gada 25.augusts

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi, “Jaunapses”
piespiedu pardoSanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zverinatam tiesu izpildTtajam
Edgaram Cgojevam
CienTjama kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikuSi /2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8894 010 0037,
kas atrodas Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi, “Jaunapses”, ir registréts Libagu pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.1000 0009 1154 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 8872 017 0099 un kopgjo platibu 0,459 ha,
dzivojamas majas ar kadastra apzim&umu 8872 017 0099 001 un kopgjo platiou 64,0 m?, saimniectbas (kats) ékas ar
kadastra apzimgjumu 8872 017 0099 002, saimniectbas (3klina) &kas ar kadastra apzZim&umu 8872 017 0099 003 un
saimniecibas (sklina) ekas ar kadastra apzim&umu 8872 017 0099 004 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditaijam Edgaram
Cgojevam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoganas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpaduma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpasSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma
(bez lietoSanas kartibas liguma) notiek [oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas
standartos ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd. Termins ,patiesa
vertiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa IEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz
noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas
katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir akiiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértéjama TpasSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi, “Jaunapses”, 2025.gada 20.augusta* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas
vertiba ir

8 000 (astoni tokstoSi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vérteéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpadums

¥, domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi,
“Jaunapses”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VerteéSanas
uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertésanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 20.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pastitajam Atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Rolands Markovs — %> domajama dala.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8872 017 0099 un kopéjo platibu 0,459 ha.

Dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu 8872 017 0099 001 un kopégjo platibu 64,0 m2.
Saimniecibas (kits) éka ar kadastra apziméjumu 8872 017 0099 002 un kopgjo platibu
25,0m2.

Saimniecibas (Skina) éka ar kadastra apzimgjumu 8872 017 0099 003 un kopé&jo platibu
20,5m2,

Saimniecibas (Skina) éka ar kadastra apzimgjumu 8872 017 0099 004 un kopé&jo platibu
20,6m2.

1.8 PaSreizéja
izmantoSana

Mazas platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/afauta
izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais

Mazas platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas &kam un zemes gabalu.

izmanto$anas veids
1.11 Vertgjuma izmantota | 2025.gada 20.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu izpilditaja Edgara
informacija Cgojeva Pieprasijums Nr.20851/011/2025-NOS.
Libagu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0009 1154 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kadastra kartes izdruka.
1.12 Btiski VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
neietekmgjosie Apgriitinjumi . _
apgratinajumi wr: | Bophstraches Tips Apeaksts Platiba | Mérv. |
1,0 0 TN E!i:lq.l':r.lnlh'qn-: airsargioslas tenbonga gor eldidrisko tic kabsfia 1.0F5 1 ha
11,12, 2025 BILAFOLM Eflrilg-\ll_‘f:ﬂ-:: ?T?'.:LI:]:E."-‘J.?, i'-:-"-!slull?f;:illl:-lxn-'-ar" 0,0 50 | ha |
ekspluatcijas aimsangjoslys teritonga ap sl=ldriskn ikl oasvadu |
11,k S FEL 5060 T l:;'uju :_||il-u=r5: un fiemas ar nomindio spriegum Hdz 20 00311 ha |
vl
1.0 25 TE1 20K :;:;I(l:".l.'lru-l 1jas aiFsaneslas teriongs 06 Wi val ol - sarkand iL (31 5 ha |
LI 2025 BT | e Kainai5ise wietmas aprekima (o hnd | wotsn | ha |
1.13 Negativi Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalljuma kopipasnieku kopipasuma lietoSanas
ietekmgjosie kartibas ligums.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no

Libagu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0009 1154 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

sekojosiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdarttie - sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétdji nesniedz telpu
pienémumi iek8&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieriéu aprakstu, un 81 Atzinuma ietvaros tiek

pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (dzivo$anai derigs);
- vértgjamais Tpadums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
B __[ . .'\“-.-
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
Lauksaimniecibas teritorija (L1)
Lauksaimniecibas teritorija (L2)
LauksaimniecTbas teritarija (L3)
Odenu teritorija (0)

alili

Informacijas avots:www.talsunovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Talsu novada, Libagu pagasta.
Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
0 7 12 105
Tuvakai autobusa marsruta pieturvietai atrodas apdzivota vieta Libagi.
Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ||
Skolu pieejamiba- X ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada, Libagu pagasta uzskatams par apmierinou.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8872 017 0099 apraksts

Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0,459 ha un kadastra

apziméjumu 8872 017 0099.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa autocelu Rlga - Ventspils, kas Klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu ir loti intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar

autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas un pagalms, dabigs zalajs un koku / krimu audze.
Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X**
Kanalizacija X
Gazes apgade
Citas izbQvesi/fikli

X** - pienemtas sekojo8as inzenierkomunikacijas

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 8872 017 0099 001 apraksts
Eka celta apméram pirms 65 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto3i

“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 83,2
Tilpums, m3 241,0
Nolietojums V2 - Eka laba tehniska
stavokt
Kopéja telpu platiba, m? 64,0
1.stavs, m? 64,0

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

33,3

Paligtelpas, m?

30,7

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetona/betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso3as starpsiena Vieglbetona bloki Apmierino$s
Neneso$as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Odens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierino3s
Logu ailes Koka Apmierino3s
Ardurvis Apmierinoss
lek$gjas durvis Apmierinos
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek piepemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierino8s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete:
Sakara ar to, ka véertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéetaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitatehnisko ieriéu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoS8a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Apmierino3s
Du$as kabine - - -

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija X

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Saimniecibas (kuts) ékas ar kadastra apziméjumu 8872 017 0033 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 65 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 64,0
Tilpums, m? 29,2
Nolietojums V2 - Eka laba tehniska
stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 25,0
1.stavs, m? 25,0
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Vieglbetona bloki Apmierinos
Neneso$as starpsienas Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierinos
Arsienu aréja apdare Apmetums Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinods
Lietus Gdens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierinos
Logu ailes Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistémas)

4.3.3 Saimniecibas (Skuna) ékas ar kadastra apziméjumu 8872 017 0033 003 apraksts

Eka celta apméram pirms 65 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 21,6
Tilpums, m3 48,0
Nolietojums V3 - Eka apmierino$a
tehniska stavokr
Kopéja telpu platiba, m? 20,5
1.stavs, m? 20,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetona/betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso3as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino$s
Neneso8as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Udens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierino8s
Logu ailes Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis ApmierinoSs
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.4 Saimniecibas ($kuina) ekas ar kadastra apziméjumu 8872 017 0033 004 apraksts

Eka celta apméram pirms 65 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 21,2
Tilpums, m? 77,0
Nolietojums V1 - Jauna éka |oti laba
tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 20,6
1.stavs, m? 20,6
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetona/betona bloki Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Koka déli Apmierino8s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino8s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadi$ana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$eja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Nekustama ipaSuma Talsu novada, Libagu pagasta, Libagi “Jaunapses” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



